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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

LIIKE- JA TOIMISTORAKENNUSTEN KORTTELIALUE

Kortteleissa saa olla paljon tilaa vaativan erikoistavarakaupan myymala- ja varastotiloja kuten
auto-, matkailuvaunu- ja venekauppa; huonekalukauppa; rauta- ja rakennustarvikekauppa,
maatalous- ja puutarha-alan kauppa; kodintekniikkakauppa. Alueelle ei saa sijoittaa
paivittiistavarakaupan/elintarvikkeiden myymalatiloja. Lattian ohjeellinen korkeusasema on
vahintaan +143.0.

Ulkomyymala tai -varastointi on sallittu, mik&li alue aidataan ainakin tontilta ulos nakyvilté osilta
vahintd&n 180 cm korkealla ndkdsuoja-aidalla. Ulkomyymala- ja varastointialueen tulee olla
ilmeeltaan siisti.

Piha-alueet, joilla kasitellaan tai varastoidaan ympéristélle haitallisia kemikaaleja, tulee paéllystaa
vetta lapaisemattomalla materiaalilla. Nailta alueilta hulevedet tulee johtaa suunnitellusti
6ljynerottimen kautta hulevesiviemariin.

LIIKE- JA TOIMISTORAKENNUSTEN KORTTELIALUE, JOLLE SAA RAKENTAA
PAIVITTAISTAVARAKAUPAN.
Lattian ohjeellinen korkeusasema on vahintéan +143.0. Alueella ei sallita ulkovarastointia.

TEOLLISUUS- JA VARASTORAKENNUSTEN KORTTELIALUE, JOLLA YMPARISTO ASETTAA
TOIMINNAN LAADULLE ERITYISIA VAATIMUKSIA.

Toiminnassa tulee huomioida pohjaveden suojelu ja lahistolla asumiseen kaavoitetut alueet.
Toimistotiloja saa olla toiminnan omaa tarvetta varten.

Ulkona varastointi on sallittu, mikali varastoalue aidataan ainakin kadulle nakyvilti osiltaan.
Piha-alueet, joilla kasitellaan tai varastoidaan ympéristdlle haitallisia kemikaaleja, tulee paéllystaa
vetta lapaisemattomalla materiaalilla. Nailta alueilta hulevedet tulee johtaa suunnitellusti
6ljynerottimen kautta hulevesiviemariin.

Oljysailiét ja muut ymparistdlle vaaralliset kemikaalit on sijoitettava rakennuksen sisatiloihin tai
maan paalle tiiviiseen katettuun suoja-altaaseen, jonka tilavuuden tulee olla suurempi kuin
varastoitavan 6ljyn tai kemikaalin enimméaisméaéaran.

TEOLLISUUS- JA VARASTORAKENNUSTEN KORTTELIALUE, JOLLA YMPARISTO ASETTAA
TOIMINNAN LAADULLE ERITYISIA VAATIMUKSIA.

Toiminnassa tulee huomioida pohjaveden suojelu ja lahistolla asumiseen kaavoitetut alueet.
Korttelialueelle ei saa sijoittaa laitosta, joka aiheuttaa ymparistoa hairitsevaa melua, tarinaa,
ilman pilaantumista tai muuta hairiéta.

Toimistotiloja saa olla toiminnan omaa tarvetta varten.

Ulkona varastointi on sallittu, mikali varastoalue aidataan ainakin kadulle nakyvilti osiltaan.
Piha-alueet, joilla kasitellaan tai varastoidaan ympéristdlle haitallisia kemikaaleja, tulee paéllystaa
vetta lapaisemattomalla materiaalilla. Nailta alueilta hulevedet tulee johtaa suunnitellusti
6ljynerottimen kautta hulevesiviemariin.

Oljysailiét ja muut ympéristolle vaaralliset kemikaalit on sijoitettava rakennuksen sisétiloihin tai
maan paalle tiiviiseen katettuun suoja-altaaseen, jonka tilavuuden tulee olla suurempi kuin
varastoitavan 6ljyn tai kemikaalin enimméaisméaéaran.

TEOLLISUUS- JA VARASTORAKENNUSTEN KORTTELIALUE, JOLLA YMPARISTO ASETTAA
TOIMINNAN LAADULLE ERITYISIA VAATIMUKSIA.

Toiminnassa tulee huomioida pohjaveden suojelu ja lahistolla asumiseen kaavoitetut alueet.
Korttelialueelle ei saa sijoittaa laitosta, joka aiheuttaa ymparistda hairitsevaé melua, tarinda,
ilman pilaantumista tai muuta hairiéta.

Toimistotiloja saa olla toiminnan omaa tarvetta varten.

Tontin rakennetusta kerrosalasta saa enintdan 10 % kayttaa paakayttétarkoitukseen liittyvia
myymalatiloja varten.

Ulkona varastointi on sallittu, mikali varastoalue aidataan ainakin kadulle nakyvilti osiltaan.
Piha-alueet, joilla kasitellaan tai varastoidaan ympéristdlle haitallisia kemikaaleja, tulee paéllystaa
vetta lapaisemattomalla materiaalilla. Nailta alueilta hulevedet tulee johtaa suunnitellusti
6liynerottimen kautta hulevesiviemariin.

Oljysailiét ja muut ympéristolle vaaralliset kemikaalit on sijoitettava rakennuksen sistiloihin tai
maan paalle tiiviiseen katettuun suoja-altaaseen, jonka tilavuuden tulee olla suurempi kuin
varastoitavan 0ljyn tai kemikaalin enimmaismaaran.

TEOLLISUUS- JA VARASTORAKENNUSTEN KORTTELIALUE, JOLLA YMPARISTO ASETTAA
TOIMINNAN LAADULLE ERITYISIA VAATIMUKSIA.

Toiminnassa tulee huomioida pohjaveden suojelu ja lahist6lla asumiseen kaavoitetut alueet.
Korttelialueelle ei saa sijoittaa laitosta, joka aiheuttaa ymparistda hairitsevaé tarinda, ilman
pilaantumista tai muuta hairiéta. Melua aiheuttava toiminta on mahdollista meluvallin antaman
suojan rajoissa. Suunniteltaessa melua aiheuttavaa toimintaa, on tarvittaessa tehtava
melumallinnus toiminnasta aiheutuvan melun arvioimiseksi.

Toimistotiloja saa olla toiminnan omaa tarvetta varten.

Ulkona varastointi on sallittu, mikali varastoalue aidataan ainakin kadulle nakyvilti osiltaan.
Piha-alueet, joilla kasitellaan tai varastoidaan ympéristélle haitallisia kemikaaleja, tulee pééllystaa
vettd lapaisemattdmalld materiaalilla. Nailté alueilta hulevedet tulee johtaa suunnitellusti
6ljynerottimen kautta hulevesiviemariin.

Oljysailiét ja muut ympéristolle vaaralliset kemikaalit on sijoitettava rakennuksen sisétiloihin tai
maan paalle tiiviiseen katettuun suoja-altaaseen, jonka tilavuuden tulee olla suurempi kuin
varastoitavan 0ljyn tai kemikaalin enimmaismaaran.

LAHIVIRKISTYSALUE.

YHDYSKUNTATEKNISTA HUOLTOA PALVELEVIEN RAKENNUSTEN JA LAITOSTEN ALUE.
Toiminnassa tulee huomioida pohjaveden suojelu ja lahistolla asumiseen kaavoitetut alueet.
Ulkona varastointi on sallittu, mikali varastoalue aidataan ainakin kadulle nakyvilti osiltaan.
Piha-alueet, joilla kasitellaan tai varastoidaan ympéristélle haitallisia kemikaaleja, tulee paéllystaa
vetta lapaisemattomalla materiaalilla. Nailta alueilta hulevedet tulee johtaa suunnitellusti
6ljynerottimen kautta hulevesiviemariin.

Oljysailiét ja muut ymparistdlle vaaralliset kemikaalit on sijoitettava rakennuksen sisatiloihin tai
maan paalle tiiviiseen katettuun suoja-altaaseen, jonka tilavuuden tulee olla suurempi kuin
varastoitavan 6ljyn tai kemikaalin enimméaisméaéaran.

SUOJAVIHERALUE.

3 m KAAVA-ALUEEN RAJAN ULKOPUOLELLA OLEVA VIIVA.

KORTTELIN, KORTTELINOSAN JA ALUEEN RAJA.

OSA-ALUEEN RAJA.

OHJEELLINEN ALUEEN TAI OSA-ALUEEN RAJA.

OHJEELLINEN TONTIN RAJA.

KUNNANOSAN NUMERO.

KUNNANOSAN NIMI.

KORTTELIN NUMERO.

OHJEELLINEN TONTIN NUMERO.
KADUN, KATUAUKION, TORIN, PUISTON TAI MUUN YLEISEN ALUEEN NIMI.
RAKENNUSOIKEUS KERROSALANELIOMETREINA.

ROOMALAINEN NUMERO OSOITTAA RAKENNUSTEN, RAKENNUKSEN TAI SEN OSAN
SUURIMMAN SALLITUN KERROSLUVUN.

TEHOKKUUSLUKU ELI KERROSALAN SUHDE TONTIN PINTA-ALAAN.
ALIN VIEMAROINTITASO

RAKENNUSALA.
RAKENNUSALA, JOLLE SAA SIJOITTAA PUISTOMUUNTAMON.
ISTUTETTAVA ALUEEN OSA.

HULEVESIALTAAN LIKIMAARAINEN SIJOITUSPAIKKA.
Allas tai altaan osa varustettava sulkuluukkukaivolla, mikali altaassa halutaan keréta ja pysayttaa
hulevesiverkostoon tulipalon sattuessa paasevia sammutusjatevesia.

SAILYTETTAVA/ISTUTETTAVA PUURIVI.

KATU.
JALANKULULLE JA PYORAILYLLE VARATTU KATU.

OHJEELLINEN YLEISELLE JALANKULULLE JA PYORAILYLLE VARATTU ALUEEN OSA,
JOLLA HUOLTOAJO ON SALLITTU.

OHJEELLINEN ALUEELLA OLEVA AJOYHTEYS.

PYSAKOIMISPAIKKA, JOKA TULEE JAKAA OSIIN PUU- JA PENSASISTUTUKSIN. ALUETTA
El SAA KAYTTAA AVOVARASTOINTIIN, MUTTA ALUETTA JAKAVIA PIENIA KATOKSIA JA
PIHARAKENNUKSIA SUOSITELLAAN.

MAANALAISTA JOHTOA VARTEN VARATTU ALUEEN OSA.
KATUALUEEN RAJAN OSA, JONKA KOHDALTA EI SAA JARJESTAA AJONEUVOLIITTYMAA.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkea alue. Alueen kasvillisuusolosuhteet tulee sailyttaa.

YLEISET MAARAYKSET

Pohjavesimaéarayksia:

Alue on yhdyskuntien vedenhankinnalle tarkeda pohjavesialuetta. Alueen rakentamista ja muita
toimintoja rajoittaa pohjaveden pilaamiskielto seka ohjaa vesitaloushankkeen yleinen
luvanvaraisuus. Alueella tulee kiinnittaa erityista huomiota pohjaveden suojelemiseen.
Rakentaminen ja muu maankayttd on tehtava siten, ettei aiheudu pohjaveden laatumuutoksia tai
pysyvia muutoksia pohjaveden korkeuteen tai maaraan. Ennen kaava-alueella tehtavien
kaivutdiden aloittamista tulee selvittda pohjavesiolosuhteet ja pohjaveden taso seka ryhtya
tarpeellisiin toimenpiteisiin pohjaveden suojelemiseksi.

Alueen toiminnan suunnittelussa, toteutuksessa ja valvonnassa tulee huomioida pohjaveden
pilaamiskielto, YSL 17 § seka pohjavesialueen suojelusuunnitelma.

Hulevesimaarayksia:

Rakennusluvan yhteydessa on esitettava hulevesien hallintasuunnitelma.

Rakentamisen aikaiset hulevedet on johdettava suunnitellusti.

Pysakaéinti- ja katualueiden seké lastaus- ja purkauspaikkojen hulevedet tulee viivyttaa ja johtaa
suunnitellusti dljynerottimen kautta hulevesiverkostoon.

Kiinteistdjen piha-alueilla syntyvia hulevesia tulee viivyttda 1 m3 vettd / 100 m2 I&apaisematonta
pintaa kohden. Tayttyneiden viivytysrakenteiden tyhjenemisen tulee kest&a vahintaan 2 ja
korkeintaan 12 tuntia sateen paattymisesta tai ne voidaan kuivattaa salaojilla tarpeeksi pitkén
viivytysajan saavuttamiseksi. Rakenteissa tulee olla suunniteltu ylivuoto.

Pesupaikkojen vedet tulee johtaa jatevesiverkostoon.

Kiinteistolla syntyvia puhtaita hulevesié kuten rakennusten kattovesiéa on imeytettava tontilla.
Imeytysrakenteen varastotilavuuden on oltava 1 m3 / 100 m2 kattopintaa kohden. Viherkattoja
kaytettdessa varastotilavuus on oltava 0,5 m3 /100 m2.

Mahdolliset sprinklausvedet tulee toteuttaa kiinteistékohtaisilla sailiGilla tai altailla.

TY ja KL -korttelialueiden kiinteist6illa on mahdollisesti puhdistettavia maa-alueita (PIMA). Ennen
kiinteistdlle suunniteltavia kayttdtarkoituksen muutoksia, uudisrakentamista tai maaperan
kaivamista tulee selvittaa kiinteiston mahdolliset rajoitteet ja tutkimustarpeet mahdollisesti
pilaantuneista maa-alueista ja tarkistaa tiedot maaperan tilan tietojarjestelmasta.

Uudis- ja korjausrakentamisessa tulee varautua radonin torjuntaan.

Maalampdkaivoja ja maalampdpiireja ei sallita.

Oliyséilididen ja muiden vaarallisten kemikaalisailisiden sijoittamista maan alle ei sallita. Oljyt ja
muut vaaralliset aineet tulee varastoida ja sailyttéa siten, etté niiden padsy maaperaan ja
ympaéristdon on estetty.

Pysakoéinti- ja katualueet on pééllystettava asfaltilla.

Purkaus-, lastaus- ja pesupaikat on paallystettava vetta lapaisemattdmallg aineella.

Alueen kiinteist6ja ei tule kayttaa romujen, jatteiden tai mahdollisesti pilaantuneiden
maa-ainesten varastointiin.

Jatehuoltotilat tulee sijoittaa rakennuksen sis&én tai aidattuun katokseen.

Rakennusten etéisyyden naapurirakennuspaikan rajalta tulee olla vahintaén 4 m.

Korttelialue tulee rakentaa materiaaleiltaan ja véaritykseltdén yhtenéisté rakennustapaa
noudattaen.

Julkisivun yhtenéinen enimmaéispituus on 20 m. Pitkat yhtenaiset julkisivupinnat tulee jakaa
pystysuunnassa esim. aukotuksen tai rakennusmassan porrastuksen avulla.

Kaava-alueen sisaisesta likenteesta, ulkovalaistuksesta tai rakennusten valaistuksesta ei saa
aiheutua haikaisya valtatielle.

Tarkemmassa suunnittelussa ja toteutuksessa on huomioitava kaavan yhteydessa laaditut
rakennustapaohjeet.

Alueella on varattava vahintdan seuraavat autopaikat:
Teollisuus- ja varastotilat 1 autopaikka / 100 k-m2
Liike- ja toimistotilat 1 autopaikka / 50 k-m2
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Kukonkoivun yritysalueen asemakaava ja asemakaavan muutos

Kukonkoivun (10) kunnanosa, kortteleita 1002-1016 ja 1018-1020 seka
asemakaavan lahivirkistys-, suojaviher- ja katualueita seka yhdyskunta-

teknisen huollon alueita koskeva asemakaavan muutos ja tiloja

98-449-1-50, 98-449-1-54 (joka 16.5.2023 jalk. osa tilaa 98-449-2-89), 98-895-2-2,
98-895-2-11 koskeva asemakaava.

Asemakaavalla muodostuu korttelit 1002-1009, 1011, 1013-1016, 1018-1020 seka
asemakaavan lahivirkistys-, suojaviher- ja katualueet seka yhdyskuntateknisen huollon
alueet.

Késittelyvaiheet

Elinvoimavaliokunta: Hollolan kunta
Kaavan vireilletulo 6.10.2021 Elinvoiman palvelualue
OAS nahtavilla 7.10.-9.11.2021

Luonnos nahtavila  26.5.-24.6.2022 Kehitys- ja kaavoituspalvelut

Ehdotus nahtdvild  30.3.-28.4.2023

Valtuusto hyvaksynyt  xx

Hollolassa 23.02.2023

Pohjakartta tayttda kaavoitusmittausasetuksen
328/2014 vaatimukset.

Kaavasuunnittelija Sini Utriainen
Hollolassa

4.9.2023

Kehitys- ja kaavoituspaallikkd llkka Korhonen

Mittakaava Dnro Hyvéksytty Lainvoimainen Kaavatunnus
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